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Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane (t):Dz 1, 220251,
poz. 418 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 ze zm.), po rozpatrzeniu Sprawy
nieprawidlowosci zwigzanych z nieodpowiednim stanem technicznym budynku polozonego na
terenie dziatki nr 35 przy ul. Stonecznej 17 wm. Cerkwica gm. Karnice,

nakazuje: przeprowadzenie przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia, okresowej kontroli
stanu technicznego znajdujacego si¢ W nicodpowiednim stanie technicznym budynku potozonego
na terenie dziatki nr 35 przy ul. Stonecznej 17 w m. Cerkwica gm. Karnice — kontrola powinna
obejmowaé w szczegdlnosci sprawdzenie:

- elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i
niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu;

_ stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objgte rowniez badanie instalacji
eleiktrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i
¢rodkéw ochrony od porazen, opornosei izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatéw;
kontrola powinna obejmowac réwniez sprawdzenie instalacji i urzadzen stuzacych ochronie
srodowiska oraz przewodow kominowych;

oraz przedstawienie ekspertyzy stanu technicznego przedmiotowego budynku - ekspertyza
powinna by¢ wykonana przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnoéei bez ograniczen, ekspertyza powinna zawierac ustalenie przyczyny powstatych
uszkodzen oraz wskazania co do uszkodzen i sposobu ich naprawy, ekspertyza powinna zawierac
czes¢ opisowa i rysunkowa.

Do wykonania wskazanych obowigzkéw zobowiazuje wlasciciela nieruchomosci:
Wspdlnote Mieszkaniowa przy ul. Stonecznej 17 w Cerkwicy.

Pouczenie: do wykonania natozonych obowiazkow nalezy przystapi¢ niezwlocznie, z chwilg gdy niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna. ;

*

Uzasadnienie:

W dniu 20 listopada 2025 r., pracownicy Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w
Gryficach w zwigzku z otrzymanym zgloszeniem przeprowadzili czynnos$ci kontrolne w sprawie
nieprawidtowosci zwiazanych z nieodpowiednim stanem technicznym budynku potozonego na
terenie dziatki nr 35 przy ul. Stonecznej 17 w m. Cerkwica gm. Karnice. W trakcie
przeprowadzonych czynnosci stwierdzono, ze na terenie przedmiotowe] nieruchomosci znajduje
sie budynek podpiwniczony, z dwoma kondygnacjami nadziemnymi wybudowany na przetomie
Jat 60 - tych i 70 - tych ubiegtego wieku w technologii tradycyjnej udoskonalonej.
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Sciany murowane, stropy betonowe, stropodach zelbetowy plaski kryty papa. Ustalono, ze
budynek zostal wybudowany jako osrodek zdrowia. Obecnie w budynku na pietrze znajdujg si¢
wydzielone trzy lokale mieszkalne, ktore sg uzytkowane. Ustalono, ze zwykly zarzad sprawuje
Gryfickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. z/s w Gryficach. Okazano protokoty
z okresowych kontroli stanu technicznego budynku, w ktérych nie wykazano zadnych
nieprawidtowosci. Ustalono, ze budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wody,
kanalizacji sanitarnej. Trzy lokale mieszkalne ogrzewane sa z indywidualnych systemow
grzewezych (kotly na paliwo stale i elektryczne). Po przeprowadzeniu ogledzin i na podstawie
wyjasnien wiascicieli lokalu nr 1 ustalono, ze w budynku wystepuje szereg nieprawidtowosci
zwigzanych ze stanem technicznym:

- Widoczne miejscowe uszkodzenie tynkdw elewacji w obrgbie wejscia gldéwnego do lokalu, w
parterze budynku;

- Widoczne znaczne uszkodzenia tynkéw wewnetrznych i zluszczenia ochronnych powlok
malarskich na klatce schodowej;

- 7 uwagi na wyjasnienia wlascicieli lokalu nr 1, watpliwo$¢ w zakresie prawidlowego stanu
technicznego budzi odcinek zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej przebiegajacy miedzy
dwoma studzienkami na terenie za tylng cze$cig budynku (istnieje podejrzenie, ze na tym odcinku
instalacja jest nieszczelna). W protokotach z okresowych kontroli stanu technicznego nie
uwzgledniono wskazanego odcinka kanalizacji sanitarnej;

- Widoczne znaczne uszkodzenia powierzchni utwardzonych z plyt betonowych stanowigcych
dojscia i dojazdy, znajdujacych si¢ wokot budynku. Widoczna znaczna degradacja ptyt wynikia z
erozji, liczne peknigcia i wykruszenia, widoczne zapadliska;

- Z uwagi na wyjasnienia wlascicieli lokalu nr 1 watpliwo$¢ budzi stan techniczny izolacji $cian
fundamentowych, przez co dochodzi do zalewania piwnic;

- Widoczne zniszczone pozostatosci dawnej instalacji grzewczej w pomieszczeniach dawnej
kottowni. W pomieszczeniach tych widoczne uszkodzenie instalacji kanalizacji sanitarnej, wody i
grzewczej. Cze$é tych instalacji jest nieuzytkowana. Widoczne znaczne skorodowania takze na
uzytkowanych instalacjach. Watpliwosci budzi stan techniczny instalacji sanitarnych w tych
pomieszczeniach.

Ponadto w trakcie przeprowadzonych czynnosci kontrolnych nie wykazano nieprawidlowosci
zwigzanych ze stanem technicznym instalacji elektrycznych.

Szczegdlowe ustalenia z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych zostaly przedstawione w
protokole, ktéry wraz z dokumentacjg fotograficzng zataczono do akt sprawy.

Powyzsze ustalenia staly si¢ podstawa do wszczecia postegpowania przez tut. organ nadzoru
budowlanego. Albowiem w $wietle art. 61 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywac i uzytkowaé¢ obiekt
zgodnie z zasgdami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 przytoczonej ustawy tj. uzytkowa¢ w sposob
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

Oceniajgc  zgromadzony w sprawie materiat dowodowy Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Gryficach ustalit, ze stwierdzone nieprawidtowosci zwigzane z nieodpowiednim
stanem technicznym przedmiotowego budynku, moga stwarza¢ zagrozenie: dla Srodowiska
(nieszczelnosci instalacji kanalizacyjnej mogace powodowac przenikanie nieczystosci cieklych do
$rodowiska), oraz dla zdrowia (mozliwo$¢ potkniecia si¢ na nierownosciach utwardzenia terenu,
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negatywny wplyw na warunki higieniczno-sanitarne uszkodzen instalacji i izolacji). Opierajac si¢
na powyzszych ustaleniach, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gryficach niniejszg
decyzja nakazal przeprowadzenie okresowej kontroli stanu technicznego wskazanych obiektow
oraz przedstawienie ekspertyzy technicznej tych obiektéw. Albowiem zgodnie z art. 62 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, organ nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego Ilub jego czesci, mogacego
spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz $rodowiska -
nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktdrej mowa w ust. 1, a takze moze zagdaé przedstawienia
ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czgsci.

Przedlozenie wskazanych ocen i ekspertyz umozliwi tut. organowi podjecie ustalen co do dalszych
czynnosci w przedmiotowej sprawie.

Do wykonania obowigzkéw wynikajacych z niniejszej decyzji zobowigzano wilasciciela
nieruchomosci — Wspélnot¢ Mieszkaniowg przy ul. Stonecznej 17 w Cerkwicy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Zachodniopomorskiego Wojewdédzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Szczecinie, Waly Chrobrego 4, 70-502 Szczecin,
za moim poSrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z trescia art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego:

§ 1. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron-postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna. : 2
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zalacznik: protokot ogledzin
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Otrzymuja:

1. Wsp6lInota Mieszkaniowa przy ul. Stonecznej 17 w Cerkwicy + zal.
poprzez zarzgdce:
Gryfickie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. z o.o.
ul. Wiejska 8, 72-300 Gryfice
2. Aa

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Gryficach
Wydz. Urbanistyki, Architektury i Budownictwa
2. Wojt Gminy Karnice
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